/kag calientes, Aguascalientes, a dieciséis de

dici e dos mil diecinueve.-

VI ST O S, para dictar sentencia definitiva
los autos del fexpediente numero *****/2018 que en la

via civil de JUICIO UNICO promueve ***** en contra de

*kkkk ]g quf;e ;icta bajo los siguientes:
S :

C IDERANDOS
I.- El articul del, Co6digo de Procedimientos
Civiles vigente de establece: "Las sentencias

deberan ser claras, preci congruentes con la

demanda y su cont cis y con las demas
pretensiones deducidas ‘opo. amente en el pleito,

condenando o absolviendo al demandado, y decidiendo

todos los puntos litigiosos que an sido objeto
del debate. Cuando éstos hu ido wvarios, se

hara el pronunciamiento correspon

ellos.”.- Estando <citadas las part oir
sentencia, se procede a dictarla c a lo
ordenado en el precepto legal transcri

IT.- Esta autoridad es competente para
y decidir de la presente causa, de acuerdo lo que
establece el articulo 142 fraccidén IV del Cédx d

Procedimientos Civiles vigente del Estado, ~ pues
seflala que es Jjuez competente el del domicilio del
demandado, si se trata del ejercicio de acciones
personales, siendo que en el caso a estudio, en la
accioén principal se ejercita la accioén de

otorgamiento y firma de contrato de compraventa en



esc r Ublica y en reconvenciédn se ejercita la

rescisién de contrato, dandose asi el
sto de la norma indicada; ademas, las partes no

impugnaron la  gompetencia de esta autoridad, de donde

devie metimiento tacito a la Jjurisdiccidn de
la misma, po e cobra aplicacién también lo que
establece ticul 137 del ordenamiento legal
indicado.-

III.- Se determin la Via Civil de Juicio

Unico elegida po para el ejercicio de
las acciones que ha es la correcta,
pues como ya sSe ha se ejercitan las
acciones personales gamiento de contrato de
compraventa en escritura publica ~&

rescisién de contrato vy res

Cébdigo Adjetivo de la materia vigén de la Entidad

no establece trémite especial al ncgje ahi que
deba seguirse en la via propuesta por los
accionantes; y habiéndose contestado 1fs de das, se

pasa al estudio de las acciones ejercitadas vy

como la de

excepciones opuestas.-

IV.- La actora en el principal **x**x emanda
por su propio derecho en la Via Civil de Juicio&/
a *****  por el pago y cumplimiento de las siguientes
prestaciones: “A).- Para que por sentencia firme se declare
judicialmente el cumplimiento del contrato privado de compraventa

celebrado por la suscrita y la C. ***** en fecha 05 de Noviembre de

1995, respecto de una fraccién del inmueble ubicado en calle *****



name - ***:gcolonia *****, de esta Ciudad Capital (fraccion del predio
ahora=eemGCido como *****  de la misma Colonia).- B).- Como
congecuencia de lo anterior, se condene a la demandada a realizar los
trAmites necesariog’ antes las autoridades competentes la subdivisién
del inmuebie dBeado en la calle ***** namero ***** colonia ***** de esta
ciudad capital (ahora ceiiocido como ***** de la misma Colonia).- C).-
Como consecuencig de lo#anterior, para que se condene a la
demandada al otorgewiiienig y firma de la escritura correspondiente a mi
favor ante un Notario Publico de-0S Tel Estado de Aguascalientes, en
términos de la Clausula-i rcera déel coatrato base de la accion.- D).- El
pago de gastos y costas” qua el gresefite juicio origine.”. Accién
prevista por los articulos X/16/y 2188 del Cédigo

Civil vigente del Estado.-

La demandada *****  dio _conte tacién a 1la
demanda, oponiendo controversia totad es™Cuanto a las
prestaciones que se le reclafiyn~ y parcialmente
respecto a los hechos en que se’ fundin, oponiendo
como excepciones las siguientes: 1.- FALTX DE ACCION
Y DERECHO.- 2.- FALTA DE ACCION Y Df DERECHO O DE
OSCURIDAD EN LA DEMANDA.- 3.- FALTA DE PAG > 4.-
INCUMPLIMIENTO EN LOS PAGOS PARCIALES PARA CUBRIR~ KU
PRECIO TOTAL DE LA COMPRA VENTA.- 5.- LAS/ QUE SE

DESPRENDAN DE SU ESCRITO DE CONTESTACION DE DEMAN A~

Asimismo, ***** reconviene a ***** por el pago

de y cumplimiento de las siguientes prestaciones: A).-
Para que mediante sentencia judicial irrevocable que se dicte en este
juicio plenario, se declara la resolucion o recision del contrato privado

de compraventa celebrada entre la suscrita y ahora demandada y la



aquit\'emangada y actora **** en fecha cinco de noviembre de mil
novecieatgs™noventa y cinco, respecto del bien inmueble que en
segyida se describe: UNA FRACCION DEL INMUEBLE UBICADO EN
LA CALLE ***** NUMERO ***** COLONIA ***** DE ESTA CIUDAD CON
LAS SIGUICNW®ES MEDIDAS: AL ORIENTE.- Mide **** metros de
frente. AL PONIENTE mide ***** metros de fondo (ahora conocido como
ek de la misiia CGolonia).- 5).- Para que mediante sentencia judicial
irrevocable que se diZté epgeste juicio, como una consecuencia directa e
inmediata de la prestacion gue ant€C ¥e, se condene a la sefiora *****,
a restituir la posesion redi ¢ materidl ala-suscrita del inmueble detallado
en la prestacion anterior= CX- Pafa gde mediante sentencia judicial
firme se condene a la demarndada™****, a/ pagar a la suscrita, por
concepto de dafos y perjuicios, porgig'cumplir con el precio pactado en
la compra-venta del bien inmueble objeto de la_cemgara-venta y demas
anexidades legales; a partir del cinco de/noviembré de_mil novecientos
noventa y cinco, fecha en la que la demandadd” reconvencionista
celebr6 el contrato de compraventa. En la t€liggfcia de que esta
prestacion serd liquidad en el periodo de ejecucion _ge seritencia.- D.-
Para que mediante sentencia firme se condene @ la sefisfa ***** a
cubrir a la suscrita una renta mensual por el uso del inmuebIt), que sea
fijada por peritos durante la secuela procesal, a partir de la fechd ciryee
se recibié la posesion del inmueble y hasta la total desogupacion y
entrega material a la suscrita del bien inmueble descrito en la [ imeré
de las prestaciones de este capitulo.- E.- Para que mediante sentencia
judicial irrevocable, se ordene la revocacion, cancelacion del oficio de
aviso al Registro Publico de la Propiedad y de Comercio en el Estado, a
efecto de que se cancele la inscripcion de la demanda inicial.- F.- Para

gue mediante sentencia irrevocable se condene a la demandada a



restit ica | scrita las cantidades que tenga que erogar por concepto

as procésales surgidas por la tramitacién de este juicio,

ya por culpa de la demandada debido a su incumplimiento al

contrato base de la/accion el suscrito no tengo otra opcion que llamarla

a juicice y forma propuestas.”. Accién contemplada en
los articulo 20" y 2164 del Cédigo Civil wvigente
del Estado

La dem a **k*x**x  dio contestacién a la

demanda, oponiendo ia total en cuanto a las

prestaciones que se

en que se fundan, iendo omo excepciones las
siguientes: 1.- FALT CCHXON Y DERECHO PARA
DEMANDAR LA PRESTACION MA DA CON EL INCISO A) DE LA

RECONVENCION. - 2.- PRESCRIPCIO ATIVA.- 3.-

an y parcialmente hechos

OSCURIDAD EN LA DEMANDADA. -

V.- Toda vez que la excepc de OSCURIDAD EN

LA DEMANDA planteada por 1 demandada
reconvencionista y actor en el p@****,
resulta de previo y especial pronuncid i O atorde a
lo previsto por el articulo 371 del éﬁ) de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, f;;Le;%
previamente a resolver la misma, lo gque se a en
los términos siguientes: V

Por oscuridad en la demanda se entiende que
esté redactada en términos confusos, 1imprecisos o
ambiguos que impiden al demandado conocer @ las
pretensiones del actor o los hechos en que se funda,

situacidén que no se da en el caso a estudio ya que la



M
X
Q
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se sustenta en que la demanda interpuesta

ra reconvencionista es omisa al seflalar de
a clara y precisa las circunstancias de tiempo,

modo vy lugar flos hechos que le dan su supuesto

derec mandar la recisidén del contrato; sin
embargo, oridad declara improcedente 1la
excepcidn es la actora reconvencionista
redactd en su i de reconvencién, en su apartado
de hechos, divers:siﬁ: ancias sobre las cuales
pretende sea bas ccidén, de lo cual se le
entregd copia a m a reconvencionista al
momento de ser emplaz le causa indefensidn
alguna, pues como se ha ; se le hicieron saber

los hechos en que la actora reconvencionista funda su

reconvencién vy la demandada ncionista dio

contestacidédn a la reconvencic refirilindose a cada
uno de los hechos seflalados or la actora
e

reconvencionista y ademas opuso excepcil

que se considera que tiene pleno conocimiento/de los
hechos que le reclama la part actora
reconvencionista, por lo cual no se produce curidad
alguna en la demanda que impidieran a la d ndada
oponer excepciones tal y como lo hizo, por “e esta

excepcidén resulta infundada.-

VI.- El articulo 235 del Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado establece
lo siguiente: “"El actor debe probar los hechos

constitutivos de su accién y el demandado los de sus
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En observancia a dicho precepto las

onen en sus escritos de demanda y

stacidén una serie de hechos como fundatorios de

sus respectivi@s acciones 'y excepciones 'y para

acredi] omo lo exige el precepto en cita, es
Gnicamente 1 a en el principal y demandada en
la reconve

pruebas, las loran en la medida siguiente:

CONFESIONAL ODNES a cargo de ***x%,

desahogada en audie€ cha cuatro de julio de
dos mil diecinueve, le tuvo por confesa
a la demandada osjlciones previamente

calificadas de 1legales n ello reconociendo que

celebré con la C. *****x = contrate > compraventa

sobre el Dbien inmueble ubic alle *x*x*xx%

nimero KRk KA colonia KKK KK d esta ciudad
* x % ’ o)

nia ‘k‘k‘k‘k‘k),

(actualmente calle *****nUmero

pactando como precio del mismo la_“c 1da de
$10,000.00 (diez mil ©pesos OO/lOO)&mdﬁ) un
enganche de $500.00 (quinientos pesos 00/1 y el
resto mediante mensualidades de $1,000.00 (

pesos 00/100), siendo pagado dicho inmuebli en su
totalidad por parte de la C. *****, sin que “s a
hecho la subdivisién ni la escrituracidn
correspondiente de dicho predio; prueba a la cual se

le concede pleno valor probatorio de conformidad con

lo dispuesto por los articulos 275 fraccién I, 337 vy

338 del Cédigo de Procedimientos Civiles wvigente en



T;zad ya que aun cuando el articulo 339 del

es mencionado, indique que la ©prueba

re da en esos términos tiene el efecto de una
presuncién y emas que de acuerdo al articulo 352

del i enamiento legal, la prueba rendida en

esos términ iefie el efecto de wuna presuncidn

admite pru contyhrio, sin embargo, la misma no
fue desvirtua co algin elemento de prueba que
desacredite los hech d que se tuvo por confesa

a la demandada, za¢d a que se le otorga pleno

1
valor probatorio y 1 steciendo lo afirmado
por la parte actora pri

pat.

CONFESIONAL EXPRESA ma que hace consistir en
aquella que realiza *hdkkk en ; escrito de
contestacidédn a la demandada, a cual se le
concede valor probatorio pleno confor a lo previsto

e r

por el articulo 338 del Cbdigo ocedimientos
Civiles vigente del Estado, ya que ef ivamente la
antes 1indicada reconocid que celeb co ato de
compra venta con *****  asi como dque re i6 1la

cantidad de $1,000.00 (un mil pesos 00/100)
firma del <contrato, sin que haya realiZa;o la
subdivisién del inmueble motivo del presente juigio.=
DOCUMENTALES PRIVADAS, consistentes en el
contrato de compraventa de fecha cinco de noviembre
del afio mil novecientos noventa y cinco, respecto del

bien inmueble materia del presente juicio, visible de

fojas siete y ocho de los autos, asi como documento



SUNTO: COMPRA-VENTA DE TERRENO”, visible a

que \lice
e autos y respecto a los cuales la parte
ac a en aras de su perfeccionamiento, ofrecié 1la
prueba de CONOCIMIENTO DE CONTENIDO Y FIRMA, a
cargo *, desahogada en audiencia de fecha
cuatro de presente afio, a qguien en se le

tuvo por «r 1 contenido y firma de dichos

documentos en s del articulo 241 del Cbédigo de

Procedimientos Civil¥&s, g lo anterior, se le

rio

arti

concede pleno valo de conformidad con 1lo

dispuesto por el 343 del Cédigo de

Procedimientos Civil gente del Estado,
acreditidndose con las mis que el dia cinco de

noviembre de mil novecientos noventa_ vy c¢inco, 1las

partes de este juicio ce contrato de
compraventa con el carécter, condlclones

que de los mismos se desprenden.

DOCUMENTALES PRIVADAS <consiste S ~~en _once
recibos y cinco pagarés con diversas f&ntos,
obrando los primeros mencionados de la foja z_a la
veinte de autos, y los pagarés obran en au
copia cotejada de la foja veintisiete a la vezétiocho
en autos, cuyos originales obran en la segurid d
juzgado y en estos momentos se tienen a la vista,
respecto a los cuales la parte actora en aras de su
perfeccionamiento, ofrecid la prueba de

RECONOCIMIENTO DE CONTENIDO Y FIRMA, a cargo de

*k*xxk g quien en audiencia de fecha cuatro de julio



te afio, se le tuvo por reconociendo el
firma de dichos pagarés y por cuanto a
ecibos sefialados, la parte demandada no objetd
los mismos en fel término que establece el articulo

293 d : de Procedimientos Civiles vigente del

Estado, es dentro del término de tres dias

posteriores notifiicacién del auto admisorio de

pruebas, aunad e en la confesional a cargo de
*HEkxxk  se le tuvo p sa a la misma de que le

fue pagado la tots

recio convenido por la
compraventa; en consec los pagarés y recibos
en comento, se les con o walor probatorio de
conformidad con lo dispues or los articulos 342 vy

343 del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente del

Estado, acreditandose con que  FxFAK

realizdé diversos pagos a ***x* montos que en
cada documento se refieren, 1los si bien en su

conjunto no suman la cantidad de DIEZ M S, sin

embargo, como se verda mas adelante, andada
reconoce que recibidé un pago inicial
no de QUINIENTOS PESOS, ademas de que se le

confesa de que recibid el pago total del preci
compraventa, razdn por la cual Justifica pago

total del precio convenido.-

DOCUMENTAL PUBLICA consistente en la escritura
publica numero novecientos nueve, pasada ante la fe
del Notario Publico numero 24 de 1los del Estado,

visible de la foja setenta y uno a ochenta de autos y

10




DOC T PRIVADA consistente en la manifestacidén de

Pr ano namero FrA KA que obra a foja
iséis de autos, y respecto a esta Ultima la

parte actora égp aras de su perfeccionamiento, ofrecid

la pr RECONOCIMIENTO DE CONTENIDO Y FIRMA, a

cargo de ** 7 esahogada en audiencia de fecha
cuatro de jalio~del punEsente afio, a quien se le tuvo
por reconoci/eg/contenido y firma de dicho
documento, por 1o terd a las pruebas antes

indicadas se les >

leno valor probatorio de

P
conformidad con 1lo e or los articulos 281,

341 y 343 del Cbdi d rogedimientos Civiles
vigente del Estado, con la ales se acredita que el

predio motivo del presente Jjuicio se localiza dentro

de uno de mayor superficie, mig se encuentra a

nombre de ***** -

DOCUMENTAL consistente e gSjcrito que
aparece suscrito por el Presidente d isariado
Ejidal *****, de fecha doce de o& mil
novecientos noventa y ocho, visible a foja velntiséis
de autos, a la cual no se le concede valor pro
alguno al ser documento privado, ello en razdji de que
no fue expedido por servidor publico revestid&/
pliblica o en ejercicio de sus funciones, segun 1o
prevé el articulo 218 del Cdédigo de Procedimientos
Civiles wvigente del Estado, aunado a que el mismo

previene de tercero y éste no fue robustecido con

algtn elemento de prueba que llegue a demostrar la

11



verc yida de su contenido, ademds de que en éste
e seflala que ***** eg propietaria de un

inmueble ubicado en la calle ***** del Wrxxkx7

sin que seflalejfel numero correspondiente, de ahi que
onceder valor alguno a la documental en

comento. -

DOC PUBLICA consistente en cuatro

recibos expe or la Comisidn Federal de
Electricidad, visi S la foja veintidés a
veinticinco de a al se le concede pleno
valor probatorio de establecido por los
articulos 281 vy 341 de Procedimientos
Civiles vigente del Esta con la que se acredita

que el servicio de luz en el inadclle “La F*x*x**

nimero ****  ***** de esta Ciud 2 uentra dado
de alta a nombre de **x** - f/
DOCUMENTAL EN VIA DE INF ’agirgo de la
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO M CIPA DE
AGUASCALIENTES, visible de la foja ci egiocho a

la ciento diecinueve, a la cual se le conce leno
valor probatorio conforme a lo previsto p

articulos 281 vy 341 del Cdédigo de Procedimientos
Civiles vigente del Estado, con al que se acrelita

que en la base de datos electrdénica que lleva dicha
secretaria para el registro y  expediciédn de
constancias de alineamiento y compatibilidad
urbanistica (uso de suelo) no se encontrd subdivisidn

en el inmueble ubicado en calle ***** nUmero ***x**,

12



Eji de esta Ciudad.-

ESTIMONIAL desahogada en audiencia de fecha

ro de julio _del presente afio, Unicamente con el

dicho de ***x*x*] y #****x*x  pues el oferente se desistid

del dicho de *****, segln se desprende de lo actuado

en la audie a antes mencionada; a la cual no se le

concede v io alguno conforme al articulo

ocedimientos Civiles vigente del

Estado, dado que ** que conoce a las partes

del Jjuicio desde iecisiete” afios y que
sabe celebraron un ompraventa sobre la
casa ubicada en W“Wx***xin *xgxx  fraccionamiento
KxKxEAx” - gsimismo, el testj **kxx*  geflala que sabe

que las partes celebraron

“diecisiete” afilos de compravef
parecer en diez mil quinientos o que
el Gltimo pago fue de “mil quinien 1o
sabe porque “llevamos cierta ' mi
esposa, mi cufilada ***** y la wvecina 1o
tanto esta autoridad observa que los tes o) no
tienen conocimiento directo de los hechos sob
cuales declararon y de ahi que no se le conce valor
alguno a la prueba en comento; aunado 1
refirieron que la compraventa se hizo hace diecisiete
afios, siendo que esta data de mil novecientos noventa
y cinco, es decir, hace veintidés afios y no

diecisiete como los testigos lo sefialaron; ademas de

ello, hacen mencidén a un inmueble distinto al de 1la

13



com e materia de este Jjuicio, pues este ultimo

nte el ciento diez y los testigos sefialan

numero del mismo el ciento seis, por lo que se
refieren a inmyebles totalmente distintos, de ahi que
no se conceder valor alguno a su dicho.-

INSTR AL’ DE ACTUACIONES, entendiéndose por

esto todas”y da una’de las constancias que integran
la presente ca a,/ﬁ/que son favorables a la actora
en el principal por-las es y fundamentos que se

dieron al wvalora

anteriores, mismas que
se dan por reproduci a la letra lo fuere

en obvio de espacio y

Asimismo, la demandada en el principal **x***,

al contestar el hecho dos de la~demalda, reconocid

que al momento de la comprave Cik40 un pago por
MIL PESOS y no de QUINIENTOS , es decir, un

primer pago por MIL PESOS.-

PRESUNCIONAL que resulta faygrable S/a la
actora en el principal, esencialmente ana que
se desprende del hecho que no fue desvirtdado el
contrato de compraventa que refiere ni tamg§:o el
pago total del precio convenido por la migm pues
aun cuando los recibos y pagarés exhibidos ara
acreditar el pago del precio de la compraventa, sumen
la cantidad de NUEVE MIL QUINIENTOS PESOS, sin
embargo, la parte demandada en el principal, en su

contestacidén refirid que recibid un pago inicial de

MIL PESOS y no asi de QUINIENTOS PESOS (esto al haber

14



e fue al momento de la compraventa), por

si el cuatro de diciembre de mil

ientos noventa y cinco, se tendria que hacer un

pago de QUINIS%TOS PESOS pero la demandada reconocid
que e cha se le entregaron MIL PESOS, es por

esto que den la cantidad Ultima mencionada se

contempla de~ QUINIENTOS PESOS que no se plasmaron
en los docum S wexhibidos por la actora para
igd

justificar el prec e compraventa, dque en el

caso lo fue en el gz fecha cuatro de diciembre
de mil novecientos _riovert nco, segun se ilustra
en los cuadros que a cC ipuagdidn, se insertan, donde

se hace mencidén al nUmero oja donde se encuentra

el recibo o pagaré en copia cotejada_(cuyo original

se tiene a la wvista en estoos) , fecha de
pago, cantidad y suma total, Epreseplidndose en el
cuadro de la dizqgquierda como se sprende de 1los
documentos exhibidos, y en el de la de a on el

reconocimiento que hace la demandada ey el pr#ncipal

y que es precisamente la presuncidén que su a favor

7

de la actora principal:
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SEGUN DOCUMENTOS

CON RECONOCIMIENTO DE DEMANDADA

FPRINCIPAL

FOJA|# DE PAGO| FECHA |CANTIDAD FOJA |#DEPAGO| FECHA |CANTIDAD

27 /fa 04/12/1995| 5500 27 2 04/12/1995| 51,000
27| /3 04/01/1996|  $500 27 3 04/01/1996]  $500

4 04/02/1996| 51,000 27 4 04/02/1996| 51,000
28 07/04/1996| 5500 28 5 07/04/1996| 4500
28 Iﬁ&”ﬂiﬁﬁﬂmm $500 28 6  |04/05/1995| $500
10 |os/06/1996|  $500 10 7 05/06/1996|  $500
Eﬁ 10/07/1 $500 11 8 10/07/1996| 4500
&‘ 06/08/1996 |  $500 12 9 06/08/1996|  $500
13 30/ 13 10 |30/08/1996| $500
14 14 11 22/08/1996| S500
15 12 15 12 29/10/1996| 4500
16 13 16 13 10/11/1996| 5500
17 14 17 14 07/12/1996| 5500
18 15 18 15 14/12/1996|  $500

19 16 19 16 22/01/1997| $1,000

20 20 28/02/1997| 51,000

; 510,000

Prueba a la cual se le concede pleno J/alor conforme
al articulo 352 del Cédigo d¢ | Proeed]

vigente del Estado.-

entos Civiles

Cabe seflalar que a la parte r se le

admitidé la prueba PERICIAL EN MATERIA GRAEQSCOPIA

Y DOCUENTOSCOPIA,

la cual fue declara d;ﬁ}ia en
audiencia de fecha veinticinco de septiembre” de dos

mil diecinueve, por las razones asentadasfg;n la
misma.- /A!;;//////
VII.- Por cuestidén de método, en primer ~lugar

se estudia la accidén principal de OTORGAMIENTO DE
ESCRITURA, prevista por los articulos 1716 y 2188 del
Cébdigo Civil vigente del Estado, ejercitada por *****
en contra de ***** 13 cual RESULTA PROCEDENTE y las

excepciones hechas wvaler por 1la demandada resultan
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imp d es atendiendo a los razonamientos lbégico-

ue a continuacibén se exponen:

La excepcién de FALTA DE ACCION Y DE DERECHO O

DE OSCURIDAD N LA DEMANDADA, vya dgque analizada vy

resuelta 1improcedente en el quinto considerando de

esta resoluc .-

Por cuan a S excepciones de FALTA DE ACCION

Y DERECHO, FALTA DE \PAGO y la de INCUMPLIMIENTO EN

LOS PAGOS PARCIALES IR EL PRECIO TOTAL DE LA
COMPRA VENTA, se manera conjunta al

1
hacerla wvaler en un” sU¥o n 0, pues sostiene que

la parte actora no cum el pago del precio

convenido por la compraverta, pues Unicamente pagd la

cantidad de MIL PESOS e 16 con los

parcialidades de QUINIENTE S PF, cada una;
excepciones que esta autoridad Aéimprocedentes
pues con las pruebas que fueron orta a la causa
la actora demostrdé haber liquidado el pago totdl de
DIEZ MIL PESOS fijado como precio de praventa,
lo cual se justificd con los recibos vy péf que

fueron exhibidos por la actora, los que si bie

la cantidad de NUEVE MIL QUINIENTOS PE ’ sin
embargo, se toma en consideracién que el p er
pagaré de fecha cuatro de diciembre de mil
novecientos noventa y cinco, que seria el primer pago
pactado en el contrato, si bien aparece ©por

QUINIENTOS PESOS, sin embargo, la demandada reconocid

que ese primer pago fue por MIL PESOS, por ende,
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sum s cantidades que se desprenden de 1los

pa recibos en comento vy con la cantidad
ocida por la demandada en su escrito de
contestaciodn, 1 manifestar que recibidé MIL PESOS en
lugar QUINIENTOS PESOS, es por ende, que se
57

total de D IL PESOS, mas aun, que se tuvo por
confesa a 1la maszidada de le fue pagado dicho
inmueble en su tota a : parte de la C. *x**x*x,

todo lo cual hace

encuentra ac ado que en total la actora pagd el

eflentes las excepciones que

en tal sentido hace dgfnandada. -
Por el contrarlo n los elementos de
conviccién aportados la causa, quedaron

fehacientemente demostrados los 2ntos de la

accidén ejercitada, pues quedd
dia cinco de noviembre de mil n iL&ntos noventa vy

cinco, las partes de este juicio e ron contrato

de compraventa, la demandada ***** en acter de
vendedor y la actora (*****  en s caraCter de
compradora, en relacidén a una fraccidédn de erreno
ubicado en calle ***** nimero *****  colonia 7
de esta Ciudad, actualmente conocido como *Fr***110,
de la Colonia *****, de Aguascalientes, £fif o)
como precio de la compraventa, la cantidad de DIEZ
MIL PESOS; en razdén a lo anterior, se perfecciond un
contrato de compraventa al quedar acreditado 1lo

dispuesto por el articulo 2119 del Cbébdigo Civil

vigente del Estado, pues al transferirse la propiedad

18



y/;«s n precio, existe compraventa y es perfecta
y _obld

la para las partes, dado que se precisd el

ob o de la misma vy su precio, segtn lo que

establece el afticulo 2120 del Cédigo sefialado; B) .-
Ademé lenamente acreditado que la compradora

pagd totalme precio de 1la compraventa fijado

S, sedin se desprende de las pruebas
que fueron apo d a la causa y que ya han sido
valoradas, por las rg.ones fundamentos que han sido

invocados al momenigh 4 andlisis que se tiene por

reproducidos como i a lo fuere.- C).- Por
otra parte, al ser el % la compraventa un

inmueble, debe otorgarse e Scritura publica, segun

lo que establece el articulo 2188 del citado

ordenamiento legal y en el Caacreditado que

la demandada no ha otorgado eéscyritiira publica el
contrato de compraventa referido 1l _4inciso A) de
este apartado, pese a que le fue paga&a nte su
precio, ni tampoco ha realizado 1 subdifvisidn

respecto del bien inmueble motivo de 1la compﬁta.—
En consecuencia de lo expuesto y atendi
lo que establece el articulo 1716 del/ijj/

sustantivo de la materia, dado que se ha acre a

de manera fehaciente 1la voluntad de las partes de
celebrar el contrato indicado en el inciso A) del
apartado anterior, el cual resulta ser valido vy
ademds se ha pagado totalmente el precio de 1la

compraventa, se condena a *kkkk a hacer la
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respecto al inmueble materia de la

y a otorgar en escritura publica dicho

co ato, lo que deberd hacer dentro de un término de

cinco dias confados a partir del requerimiento que se
les h ez que esta sentencia cause ejecutoria,

con apercibi

que de no hacerlo dentro del

término in ade, estedjuzgado lo hard en su rebeldia

de acuerdo a q establece la fraccidén III del
articulo 416 del Cédrgo sal Civil vigente de 1la

entidad. -

Asimismo, u z quede firme esta

resolucién, remitase c cada de la presente
al Director del Instituto tastral en el Estado, en
observancia a lo dispuesto por el ~& culo 373 bis

del Cébdigo de Procedimientog igente del

Estado, pues dispone como obliga e la autoridad

judicial el darle aviso de las

rg,Slfiones que
causen ejecutoria y en las que se traslade adquiera

el dominio de un bien inmueble.-

VIII.- Ahora bien, en relacidn a la&n de

RESCISION DE CONTRATO DE COMPRAVENTA ¢ ’ er

reconvencién ejercitd ***** en contra de
acuerdo a los elementos de conviccidn aportadas a
causa se determina que dicha accidén resulta
improcedente, atendiendo a las consideraciones

légico-juridicas que a continuacidén se exponen:

El articulo 1820 del Cédigo Civil vigente del

Estado, dispone: “"La facultad de —resolver las
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S se entiende implicita en las reciprocas,

O de que no de los obligados no cumpliere

ue 1 incumple. EI1 perjudicado podrd escoger

e
entre exigir ?5 cumplimiento o la resolucidén de la
oblig con el resarcimiento de dafios y
perjuicios e mbos casos. También podrd pedir la
resolucion u despufs de haber optado por el

cumplimiento c o0 #ste resultare imposible.”.-

A su vez iculo 2164 del mismo

ordenamiento legs “"E1 comprador debe
cumplir todo aque haya obligado, y
especialmente pagar de la cosa en el

tiempo, lugar y forma conv L=

De los articulos ante anscritos se
desprende que en traténdo ’ contrato de
compraventa, el comprador se zéobllgado a
cumplir con el pago del precio corvenid or la misma
en los términos pactados y en caso de cumplirlo,
su contraria podrd pedir la rescisidn plimiento
del mismo.- &

En el caso que nos ocupa, la actora irid

en su escrito de demanda reconvencional V
demandada no cumplidé con los pagos convenidos, ues
unicamente recibidé un primer pago por la cantidad de
MIL PESOS, no asi el resto, que por ello reclama la

rescisién del contrato de compraventa celebrado entre

las partes.-

Sin embargo, tal como se vio al analizar la
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acc incipal, con los recibos, pagarés y

nto que hizo la actora en la reconvencioén
ntestar la demanda principal, queddé debidamente
demostrado que/ su contraria, hizo el pago total de

DIEZ S, precio fijado por la compraventa,

pues aun cu s documentos exhibidos sumen la
cantidad d UEYE MIL JOUINIENTOS PESOS, al reconocer
la actora que primer pago que se le hizo fue de
MIL PESOS y no de/Cgﬁ p PESOS, haciendo la suma

dad fijada como precio de

de ellos, resulta 3

la compraventa, razdn _por ual, gquedd demostrado
que la compradora **** u O cpn su obligacidn de
pagar el precio de la <co segun lo establece el

articulo 2164 del Cédigo Civil vigente_del Estado, de

ahi gque resulta improcedente de rescisién

de contrato de comprav a eflercitada en

reconvencién, absolviéndose a 1 maridada en 1la

misma del ©pago de todas y cada las
prestaciones que se le reclamaron en&gco de
demanda reconvencional.- &
En razén a lo antes determinado,

innecesario hacer el andlisis de las excééciones
opuestas por la demandada en reconvencidn, {egy/
apoyo lo antes expuesto en la siguiente tesis:
‘EXCEPCIONES. RESULTA OCIOSO EXAMINARLAS, SI NO SE
ACREDITO LA ACCION. No habiendo acreditado el actor la accién que

ejercitd, se debe absolver al demandado de las prestaciones

reclamadas, de donde resulta que es ocioso estudiar las excepciones
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o0 haya opuesto, en virtud de que éstas se caracterizan

de defensa que se opone a la vida juridica o a las

cias de la citada accion, y si ésta no se justifica, y por ende no se

materializan sus efgctos, la oposicion que se haya hecho valer en su

contra tarla o para destruirla, es de innecesario analisis al

giados de Circuito, Tipo de Tesis: Aislada,
Fuente: Semanario la Federacion Tomo XV-2, Febrero de 1995,

Materia(s): Civil, Tesis: VI.10.8 agina: 335.-

Por ultimo a lo que establece el

£rdo
go

articulo 1989 del iyl vy 128 del Cdédigo

Adjetivo de la materia b igente de la entidad,

al sefialar el precept indicado en primer

término que los gastos judiciales seran a cargo del

wrda ep el principal

y actora en la reconvenciédn, P la misma estaba
obligada a otorgar en escritura pﬁblﬁa ntrato

basal, por otra parte, el precepto quesse sepala en

que faltare al cumplimiento d

gacidén y esto

es aplicable a *****,  como de

segundo orden establece que la parte pieafide debe
reembolsar a su contraria las costas del roceso,
siendo que la antes mencionada resulta perdid% pues
no acreditd sus excepciones en el principa Xsy
reconvencién no resultd favorable la cioén
ejercitada, consecuentemente, se condena a *****x a]
pago de los gastos y costas a favor de su contraria,

mismos que deben cuantificarse mediante ejecucidén de

sentencia.-

Por lo expuesto y fundado y con apoyo ademas
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uesto por los articulos 1675, 1678 y demés

el Cédigo Civil vigente del Estado; 1°,

5, 27, 29, 32, 39, 79 fraccién III, 83, 84, 85,
137, 139, 223 al 229, 371, 372 y

107 fraccidn ,
deméas es del Cébdigo de Procedimientos Civiles

vigente par stado, es de resolverse vy se

resuelve:

PRIMERO~ - a autoridad es competente para

conocer del presente” jud

SEGUNDO. - = procedente la via unica

civil en que promoviér ras.-

TERCERO.- En 1la’/ acficé principal PRO FORMA

ejercitada por ***** en contra de *****  1a parte

actora probd su accidén y la de di4 no Jjustificd

Sus excepciones.-

CUARTO.- Toda vez que se h a o totalmente
el precio de la compraventa, se corﬁ/ FrRAEK 3
hacer la subdivisidén respecto al inmu@wria de
la compraventa y a otorgar en escritura publi dicho
contrato, lo que deberd hacer dentro de un térma
cinco dias contados a partir del requerimientzI que se
les haga una vez que esta sentencia cause ejezy
con apercibimiento que de no hacerlo dentr del
término indicado, este Jjuzgado lo hard en su

rebeldia.-

QUINTO.- Una vez que quede firme esta

resolucidén, remitase copia certificada de la presente
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al irect€fr del Instituto Catastral en el Estado,

pa ectos sefialados en el articulo 373 bis del

o de Procedimientos Civiles vigente del Estado.-

En la accién de RESCISION DE CONTRATO
DE COMPRAVENTA ejercitada en reconvencidédn por ****x*
en contra d TkKkE resulta improcedente la accidn,

absolviéndose la defiandada en la misma del pago de

todas vy cada naS/ las prestaciones que se le

reclamaron en el es emanda reconvencional.-
end

gastos y costas a fav

SEPTIMO.- S a Fx*x*, a3l pago de los

ontraria, mismos que
deben cuantificarse medignt

cucidédn de sentencia,

esto al haber resultado rdidosa tanto en la accidn

principal como en la reconvencién

OCTAVO.- Con fundame articulos 1lo

que establecen los articulos 1°, fraccidén XXXVI,
73, 116 de la Ley General de Transpar;lgy ceso a
la Informacién Publica, asi como los diyérsos , 11,
55 fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso B, aceg¢ldon I de
la Ley de Transparencia y Acceso a la 1In macidén
Ptblica del Estado de Aguascalientes sus
Municipios, preceptos de los cuales se desﬁrﬁy
obligacidén de esta Autoridad de garantizar el d cho
de acceso a la informacién que se tenga en posesidn,
entre ellos de las resoluciones que se emitan en 1los
procedimientos seguidos en forma de Jjuicio, a través

de versiones publicas, en los cuales deberéa

suprimirse la informacidén clasificada como reservada
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cial, la <cual corresponde a los datos

que refieran las partes, de ahi que en
minado momento en que se publique la versiédn
publica de la fesolucidn que ponga fin a esta causa,

la j contara con los datos personales
proporcionad or~los litigantes, se informa a las
partes que e ublicglrd la versidén publica de 1la
presente re/sg/una vez que haya causado
ejecutoria.- &

NOVENO. - personalmente %

cumplase.-

A S I, definitivpmenfe ¥O0 sentencid y firman

el C. Juez Segundo Civi en el Estado Licenciado

ANTONIO PINA MARTINEZ, por Secretario de

Acuerdos Licenciado VICTOR DE GARCIA que
autoriza. Doy fe.-

SECRETARTO @
Se publicdé en lista de acuerdos co echa
diecisiete de diciembre de dos mil diedinugve.-
Conste. -

L ECGH/G*
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